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LOCAL COMERCIAL

PLANTA BAJA

UNIDAD 00-01 - UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 30 m?2

UNIDAD 00-02 - COCHERA
UNIDAD 00-03 - COCHERA
UNIDAD 00-04 - COCHERA

UNIDAD 00-05 - LOCAL COMERCIAL
Sup. exclusiva: 13.75 m?

UNIDAD 00-06 - COCHERA

UNIDAD 00-07 - LOCAL COMERCIAL
Sup. exclusiva: 41.30 m?
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PLANTA 1° PISO

UNIDAD 01-01 - UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 31.00 m?2

UNIDAD 01-02 - UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 26.00 m?

UNIDAD 01-03 - MONOAMBIENTE
Sup. exclusiva: 21.50 m?

UNIDAD 01-04 - UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 30.00 m?2

UNIDAD 01-05 - UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 34.20 m?
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PLANTA 2°/3°/4°/5°/6° PISO

UNIDAD 02-01/03-01/04-01/05-01/06-01
UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 31.00 m?

UNIDAD 02-02/03-02/04-02/05-02/06-02
UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 26.00 m?

UNIDAD 02-03/03-03/04-03/05-03/06-03
UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 30.00 m?

UNIDAD 02-04/03-04/04-04/05-04/06-04
UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 31.00 m?

UNIDAD 02-05/03-05/04-05/05-05/06-04
UN DORMITORIO
Sup. exclusiva: 34.20 m?
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ESPECIFICACIONES TECNICAS

1. Consideraciones Generales

El contratista se atendra a todas las reglamentaciones vigentes de la Municipalidad de
Rosario y a cada uno de los Organismos Técnicos Provinciales y/o Nacionales en lo
perteneciente a instalaciones; quedando a cargo del contratista los gastos referentes a la
presentacion y aprobacién de planos y a cargo del comitente los gastos ante las
diferentes reparticiones para conexién de servicios. Debera contar ademés con ART,
IERIC, Seguridad e Higiene y pagos de UOCRA que seran presentados previo al pago
de cerificado.

2. - Fundaciones y estructura

El tipo de fundaciodn seré de pilotes y viga de fundacion, y la estructura portante seréa de
hormigon armado segun célculos y planilla de ingenieria entregadas por el comitente.

3. - Aislamiento hidrofugo horizontal y vertical (capa aisladora)

Se ejecutara una doble capa aisladora horizontal unida por una capa aisladora vertical a
ambos lados. La capa aisladora superior se ejecutara a la altura media del z6calo interior
y la inferior se ubicara a nivel del terreno natural.

4. - Mamposteria de elevaciéon

Seran de los espesores indicados en los planos adjuntos, asentandose con las mezclas y
dosajes apropiados en cada caso. Los muros medianeros hasta los 12 m de altura seran
de ladrillos comunes de 0.30 m con revoque impermeable alisado con terminacion de
revoque grueso fratazado y material de frente bufiado. A partir de dicha altura se
reemplazard por doble muro de ladrillos cerdmicos 18x18x33 cm en el interior y
ladrillos comunes en el exterior con refuerzos de hierro seguin sea necesario y aislacion
hidraulica en el interior de los muros. Los tabiques divisorios interiores entre
departamentos seran de ladrillos huecos ceramicos de 18x18x33 c¢cm con refuerzos de
hierros segun corresponda. Los tabiques divisorios interiores de cada departamento
seran de ladrillos ceramicos huecos de 8x18x33 cm.

S Losas

Las losas seran de hormigon armado segun céalculos y planilla de ingenieria entregados
al comitente.



6. - Escaleras

Las escaleras seran de hormigon armado con huellas revestidas o cemento alisado.

7. - Revoques

Aislamiento hidrofugo vertical: en muros medianeros se ejecutard un azotado hidréfugo
alisado vertical espesor minimo 0.05 mm siendo el cierre exterior materializado con
terminacion de revoque grueso fratazado y material de frente bufiado.

Interiores: en los locales secos (dormitorios, pasos y corredores) se adoptara una
terminacion en grueso Yy yeso sobre fajas perfectamente niveladas y aplomadas.

En los locales humedos se hara azotado hidréfugo alisado vertical espesor minimo 0.05
mm Yy grueso fratazado bajo revestimiento.

8. - Contrapisos

En planta baja seran de 12 cm de espesor de hormigdn de cascotes, ejecutados sobre
tierra perfectamente compactada en capas de 10 cm con suelo/cal hasta llegar al nivel
necesario.

En los pisos superiores seran de 5 cm de espesor de hormigoén alivianado, ejecutado
sobre losa. Las mezclas de los contrapisos se ejecutaran con la cantidad estrictamente
necesaria de agua y se apisonara suficientemente hasta que fluya en su superficie una
lechada de material cementicio.

9. - Pisos
Se colocara piso ceramico, porcelanatto y madera sobre carpeta de cemento fratazado,
con z6calos de madera. Las placas de ceramico seran de 30x30 cm en cocina y balcon;
piso flotante de alto transito de 8,3 mm en zonas de comedor y dormitorio; vy
porcelanatto en bafio.

10. - Revestimientos

Se colocaran en bafios revestimientos hasta 2mt de altura en todo su perimetro, con una
guarda perimetral. En cocinas se aplicara revestimiento hasta una altura de 0.60 m sobre
mesada y detras de la cocina.

11. . Carpinterias

Las puertas interiores seran puertas placas de 0.70 m tipo standard, con relleno nido de
abeja, marco de chapa, cerradura comun con pestillo y llave, manija doble balancin y
pomelas de hierro.

Las puertas de ingreso a los departamentos seran puertas placas de 0.80 m tipo standard,
con relleno nido de abeja, marco de chapa, cerradura tipo acytra, manijon doble
balancin y pomelas de hierro.

En las ventanas, los marcos y hojas seran de aluminio Aluar linea Mddena color blanco
0 Anodizado Natural con premarco y contramarco.

El porton de ingreso general en planta baja serd en hierro reforzado y aluminio con
sistema de automatizacion a distancia.



Se incluiran los herrajes necesarios para el correcto funcionamiento de todas las
aberturas.

Previa colocacion de los marcos metalicos, se llenaran totalmente con mezcla de
cemento y arena.

Debera incluirse la colocacion de las puertas de ascensor en palieres.

12. . Cielorrasos

Seran aplicados de yeso o placa de yeso tipo Durlock con junta tomada Yy se practicaran
los huecos para artefactos de iluminacion de embutir donde corresponda.

13. - Pintura

Las carpinterias de madera se pintaran con dos manos de barniz incoloro para madera
semimate. Los marcos de chapa se pintardn con antioxido y dos manos de esmalte
sintético color a definir. Los muros interiores tendran una mano de sellador mas dos
manos de latex para interiores color blanco. Los muros medianeros y las fachadas se
pintaran con una mano de sellador y tres manos de pintura impermeable.

14. . Instalacion sanitaria

Se colocaran cuatro tanques de reserva plasticos de con 1100 Its cada uno, contando una
tapa de inspeccion y limpieza, flotante eléctrico, Ilave esclusa en cafieria de bajada y
valvula de limpieza. Las cafierias de agua fria y caliente se alimentaran del tanque de
reserva, todas seran de polipropileno copolimero random de aqua sistem termo fusion, o
similar, material desarrollado especialmente para la conduccion de agua, resistente a
altas temperaturas y presiones.

Los desaglies cloacales y pluviales a ejecutar se realizardan segin los didmetros
necesarios para cada tramo y el material a utilizar serd Awaduct o similar.

La provision de agua caliente sera a través de sistema central de calefones solares y
termo tanques eléctricos como complemento.

15. . Artefactos sanitarios

Se proveera inodoros sifénicos con mochila, bidet, lavatorio y bafiera de primera linea o
similar. Mesada y pileta de cocina simple, de acero inoxidable y mueble bajo mesada
standard. Las griferias serdn cromadas, con pico mezclador para agua fria/caliente en
bidet y lavatorio. En ducha seran cromadas para agua fria/caliente con transferencia. En
la cocina llevara monocomando mezclador. Todas las griferias llevaran campanas
cromadas y seran de primera linea o similar.

16. - Instalacion de gas natural

Debido a constantes irregularidades en la provision del servicio se opta por energias
alternativas renovables. Se deja constancia que el edificio no posee instalacion de gas
natural en ningun caso.

17. - Instalacion eléctrica

Se proveeran bocas y tomas segun plano de instalacion. Se colocara un tablero general y
un secundario en cada departamento con interruptor termomagnético. Todos los
servicios se entregaran en perfecto estado de funcionamiento. No se colocaran ni



proveeran artefactos de iluminacién en unidades, si en espacios de uso comun y
balcones.

18. - Ascensor

La unidad de ascensor serd de tipo estdndar con todos los sistemas de seguridad
exigidos por la Municipalidad de Rosario y cada uno de los Organismos Técnicos
Provinciales y/o Nacionales. Poseera puerta telescopica en el interior de la cabina y en
planta baja y puertas de apertura manual en el palier de cada piso. Pasa manos y
zbcalos. Cielorraso con spots de iluminacion. Botonera de Micromovimiento con
registro luminoso e indicador de posicion.

19 .. Limpieza final

Las unidades se entregaran en condiciones dptimas para su habitabilidad.



